Municipalidad de San Carlos Sija,
Quetzaltenango

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SAN CARLOS SIJA
DEPARTAMENTO DE QUETZALTENANGO, CERTIFICA: QUE PARA EL EFECTO TIENE A LA
VISTA EL LIBRO DE HOJAS MOVIBLES DE ACTAS DE SESIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL
Y AUTORIZADO POR LA CONTRALORIA GENERAL DE CUENTAS, EN EL CUAL A FOLIOS
DEL 164 AL 184 SE ENCUENTRA EL ACTA NUMERO 55-2016, DE FECHA VEINTIOCHO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS, DONDE CONSTA EL ACUERDO MUNICIPAL
VIGESIMO NOVENO QUE COPIADO LITERALMENTE DICE:

VIGESIMO NOVENO: EI concejo Municipal, del municipio de San Carlos Sija, departamento de
Quetzaltenango
CONSIDERANDO:
Que el articulo 253 de la Constitucion Politica de la Republica, establece que los municipios de la
Republica de Guatemala, son instituciones auténomas. Entre otras funciones les corresponde
obtener y disponer de sus recursos; y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento
territorial de su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios, para lo cual emitird sus
respectivos acuerdos, Reglamentos y Ordenanzas.
CONSIDERANDO:
Que corresponde con exclusividad al Concejo Municipal, la deliberaciéon y decision del gobierno,
Administracion del patrimonio y los intereses de su municipio, emitiendo para el efecto las
ordenanzas o reglamentos que correspondan, mismo que es necesario adecuar a las
circunstancias actuales y a las disposiciones contenidas en el Codigo Municipal en lo referente a la
construccion y a la planificacion del ordenamiento territorial y al desarrollo urbanistico.
POR TANTO:
Con fundamento en los articulos 253, 254, 255, 259 de la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala, y 1, 2, 3, 6, 7, 9, 33, 35, 68, 99, 142, 147, 151, 161 y 165 del Coédigo Municipal,
acuerda: Emitir el siguiente:
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, URBANISMO Y ORNATO PARA EL MUNICIPIO DE SAN
CARLOS SIJA DEL DEPARTAMENTO QUETZALTENANGO.
l.- DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES:
ARTICULO1. Este Reglamento rige todas las actividades de excavacién, construccion,
movimiento de tierras, nivelacion, ampliacion, modificaciéon y demolicion de toda edificacion en el
municipio de San Carlos Sija, del departamento de Quetzaltenango, inclusive del area de influencia
del casco urbano de esta cabecera municipal, sus aldeas y caserios, quedando obligados los
vecinos de esta localidad a obtener la licencia municipal de la actividad correspondiente. Asimismo
especifica: a) Normas de disefio y construccion de edificaciones, b) Recomendaciones minimas
para el desarrollo urbano y c¢) condiciones de seguridad y salubridad conforme el uso de los
terrencs o edificaciones publicas y privadas.
ARTICULO2. DEFINICIONES. Para los efectos de la correcta aplicacion de este Reglamento se
establecen las siguientes definiciones incorporadas en un anexo al presente Reglamento.
ARTICULO 3. Se exceptian de las exigencias en el articulo uno del presente reglamento, las
obras de caracter ligero como retoques, repello en general, arreglos a cielos, pintura en general,
puertas, ventanas, closet, molduras y todos aquellos elementos decorativos, tratamientos
artificiales y toda actividad que no afecte el estado exterior o fachada, a si también quedan exentas
de este tramite de obtencién de Licencia Municipal, las obras publicas estatales, cuya planificacion
y ejecucion estén a cargo de una dependencia estatal asi como de las obras propias de la
Municipalidad.
ARTICULO 4. Quedan encargados de velar por el cumplimiento de este reglamento la Direccion
Municipal de Planificacion, en su caso la comision de Servicios de infraestructura, Ordenamiento
Territorial, Urbanismo y Vivienda Municipal de este municipio y/o el departamento encargado quien
sera el responsable de velar por el cumplimiento de este Reglamento. En tal sentido tendran las
siguientes facultades:
a. Velar que toda edificacién se sujete a los requisitos técnicos que garanticen las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, salubridad y comodidad para los usuarios.
b. Velar por el cumplimiento de las restricciones correspondientes para el manejo adecuado en el
uso del suelo de las zonas de proteccion ambiental e histérica, de acuerdo a la legislacion vigente
en el pais,
c. Velar para que el uso que se le dé a las edificaciones coincida con lo autorizado en la Licencia
Municipal o autorizacion de construccion.
d. Dictaminar sobre la localizacién de todas las edificaciones para uso comercial, industrial,
agropecuario, recreativo, turistico y de servicio.
e. Velar porque la instalacion de anuncios en fachadas de edificaciones, en la via publica o en
areas exteriores dentro de los limites municipales se ajuste a la Ley de Anuncios en Vias Urbanas,
Vias Extraurbanas y Similares.
f. Velar por la supervision periddica y constante de las obras en proceso de ejecucion y por la
evaluacion al ser concluidas.
g. Establecer las medidas técnicas respectivas que se refieren a las edificaciones inseguras o
peligrosas.
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h. Fijar los criterios técnicos especificos en concordancia con lo dispuesto en este Reglamento,
para la determinacién de alineaciones, linea de fachada, altura de fachada, gabarito permisible,
ochavo y rasante en toda area peatonal o vehicular.

i. Solicitar al Juzgado de Asuntas Municipales si hubiera caso contrario se solicitara directamente al
alcalde la suspension temporal de obras en ejecucion, cuando éstas no llenen los requisitos
técnicos dados en este Reglamento o que carezcan de Licencia Municipal. En caso que una obra
cuente con Licencia Municipal pero la misma se ejecute en forma distinta a lo autorizado o con
infraccion a lo establecido en este Reglamento, solicitaré ademas la suspension temporal de la
licencia.

J. Emitir las licencias municipales.

k. Las deméas que le asigne este Reglamento y cualquier otra disposicion legal que se aplique al
mismo.

ARTICULO 5. El presente Reglamento deroga las disposiciones y acuerdos municipales emitidos
sobre la materia con anterioridad y que se opongan a lo dispuesto en este reglamento. Asi
también resolver los casos no previstos en el mismo conforme a las facultades que le confiere el
Caédigo Municipal a la autoridad correspondiente.

ARTICULO 6. La ejecucion de toda obra podra ser iniciada después de haber sido aprobada la
solicitud de Licencia Municipal, quedando esta sujeta a la supervision periddica y constante de la
Municipalidad a través de supervisores, quienes verificaran que los trabajos respectivos se
efectiien de acuerdo a los planos aprobados, requerimientos indicados en este reglamento y
deméas ordenanzas municipales.

ARTICULO 7. Al ser autorizada toda Licencia existe la obligacion conjunta implicita del constructor
y propietario de pagar a la Municipalidad de San Carlos Sija, Quetzaltenango, cualquier gasto que
se origine por la reparacién de desperfectos en la via publica, en los servicios de infraestructura de
la poblacion, causados por los trabajadores de la obra a que se refiere, asi como los dafos a
terceros.

ARTICULO 8. Cuando la solicitud de licencia se refiere a una demolicién, debera incluirse en los
requisitos descritos en el articulo 15 de este reglamento, una indicacion de los lugares donde se
depositaran los desechos para que la Municipalidad autorice. Ademas los planos donde se
indiquen las partes a demoler deben contar con una explicacién del procedimiento a seguir con el
objeto de evitar dafios a terceros.

il. CLASIFICACION DE TIPOS DE EDIFICACIONES:

ARTICULO 9. Considerando el uso a que estén destinadas las edificaciones, éstas se clasifican

en:
CLASE B | DESTINO B | TIPO |
PUBLICA: (propietario el | Reuniones de grupos de personas tales como: salud, | A
estado) educacion, Deportes y Almacenamiento o deposito de
| petréleo - |
RESIDENCIAL | Residencial familiar o multifamiliar permanente como | B
- casa de Huéspedes. B
Comercial e industrial Usos diversos: industrial, comercial, agropecuario C
| PRIVADA Privado de uso privado: para un reducido numero de | D

personas.
Privado para uso publico: para uso de un considerable
numero de personas incluye colegios, hospitales,
hoteles, cines, teatros, clubes, templos, y edificaciones
similares.

iil) AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL E HISTORICA

ARTICULO 10. Estas areas estan sujetas a las disposiciones y reglamentos contenidos en la Ley
de Proteccion y Mejoramiento del Medio Ambiente (decreto No. 68-86) del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley de Areas Protegidas (decreto No. 4-89) y otras disposiciones legales
aplicables, asi como toda politica o programa que se refiere a la conservacion y preservacion por
parte de la Municipalidad, de San Carlos Sija, Quetzaltenango. Por la importancia y valor que
representan se consideran areas de proteccion Ambiental: a) Cerro Sija o mano de leén; b) Cerro
Colajuitz; ¢) Bosque Comunal de Mogotillos; d) Bosque Jolompar, Aldea Chiquival; Bosque
Tucanlac, Aldea Pachute; Bosque comunal Las Minas, Aldea San Francisco Chuatuj.

ARTICULO 11. Se debera conservar toda area que posea arborizacion, asi como la visual
paisajistica y el ambiente natural de los cerros gue coadyuven a la proteccién, mantenimiento y/o
mejoramiento de la calidad ambiental, de conformidad con la Ley Forestal y otras disposiciones
legales aplicables.

|IV) DE LOS PROFESIONALES Y PRACTICOS DE LA CONSTRUCCION AUTORIZADOS:
ARTICULO 12. Para los efectos del presente Reglamento los ingenieros civiles y/o Arquitectos,
que actlien como proyectistas o Constructores en edificaciones de todo tipo, asi como proyectos de
Urbanizacion y lotificaciones deben ser colegiados actives, para el ejercicio de las profesiones
universitarias, los que tienen que presentar las constancias correspondientes ante la Municipalidad,
quedando esta en la libertad de comprobarlo.
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ARTICULO13. Los practicos de la construccion Unicamente seran autorizados por la Municipalidad
para proyectar y ejecutar actividades de construccidén, ampliacion, modificacion, reparacion,
demolicion de obras sencillas, de edificaciones residenciales y no residenciales, cuya area
construida no exceda de 60 metros cuadrados y para ejecutar no proyectar la construccién de
edificaciones mixtos de hasta dos niveles siempre y cuando el edificio tenga un area total cubierta
no mayor 200 metros cuadrados y su proyeccion este a cargo de un ingeniero o arquitecto. Pueden
proyectar y/o ejecutar construcciones siempre y cuando estén debidamente registrados en la
Direccion Municipal de Planificacion previa calificacion de la Comisién de Urbanismo.
Los interesados deben presentar solicitud de registro acompanada de todas las constancias que
prueben su experiencia y capacidad. La identificacion que lo acredite como practico de la
construccién se extendera mediante el pago de Q500.00 en la Municipalidad de San Carlos Sija.
V. REQUERIMIENTOS PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA MUNICIPAL
ARTICULO 14. Previo al tramite de toda licencia Municipal que se refiere a edificaciones, los
interesados deben solicitar a la Municipalidad en papel sencillo la determinacién de la alineacion y
la codificacion numérica de acuerdo a la nomenclatura urbana vigente. Para ello la solicitud debe
incluir: Nombre y direccién del interesado, plano de localizacién, fotocopia del boleto de Ornato del
propietario, solvencia Municipal, fotocopia de la escritura del inmueble en donde se construira,
contrato, resolucion o convenio de pago segun sea el caso.
ARTICULO 15, Luego de cumplido el requisito anterior Unicamente seran aceptadas por la
Municipalidad las solicitudes de Licencia que cumplan con los requisitos siguientes.

% La solicitud debe pres

-

< entarse en hoja de papel sencillo indicando el tipo de trabajo a realizar, ( excavacion,
nivelacién, construcciéon, ampliacién, modificacién, reparacion o demolicidén ), la direccion
del inmueble, el numero de niveles (maximo tres niveles para todo tipo de edificacion,) y su
correspondiente area, el area total de la edificacidn, el uso al que se destine, el
presupuesto de la obra, los nombres y direcciones del propietario, proyectista y constructor
con sus respectivas firmas.

Plano de ubicacion con informacion respectiva.

Presentar dos juegos separados de copias de los planos que conforme el tipo,
dimensionamiento, materiales y sistema constructivo de la construccién que sean
requeridos por la municipalidad, dichos planos deben ser firmados, por el proyectista con
su numero de colegiatura (Profesional colegiado, practico de la construccion segun sea el
caso) y el propietario del inmueble. Uno de los juegos de los planos, al ser autorizada |la
Licencia por la Municipalidad, se devolvera a los interesados para mantenerlo en la obra
mientras se ejecutan los trabajos, cuando se refiera a construcciones de tipo sencillo
(lamina, madera, teja, otros) y que a criterio de la Municipalidad no es necesaria la
participacion de un profesional, bastara con la firma del constructor.

ARTICULO 16. Cuando la persona que actué como constructor deje de fungir como tal en una
obra, debera notificarlo inmediatamente y por escrito a la Municipalidad, de lo contrario seguira
considerandose como responsable de la misma.

ARTICULO 17. Las infracciones a este Reglamento, a las ordenanzas Municipales o el
incumplimiento de lo indicado en los planos autorizados posteriormente al otorgamiento de toda
licencia, autorizan a la Municipalidad por medio de la Direcciéon Municipal de Planificacion para
dejar temporalmente sin efecto cualquier tramite hasta que se verifiguen las correcciones o
enmiendas respectivas en casa de reincidencia o desacato, se procedera de acuerdo a lo indicado
en el capitulo de infracciones y Sanciones del presente Reglamento.

ARTICULO 18. Cualquier modificacién o cambio en los planos originales, aprobados en el tramite
de toda licencia, deben ser previamente aprobados por la Municipalidad por medio de la DMP y
cuando esta lo considera necesario, en el caso de cambios significativos en un proyecto, los
interesados tienen que iniciar un nuevo trémite para solicitar licencia, ya que esta sera concedida
por un plazo fijo de tiempo conforme la duracién probable de ejecucién de la obra. Una vez
vencido el plazo autorizado la licencia caduca automaticamente.

ARTICULO 19. Cuando caduque el plazo autorizado para una Licencia y no estén completos los
trabajos de la obra correspondiente, los interesados deben solicitar por escrito la prérroga de la
misma, aplicandose el cobro de las tasas establecidas en el articulo 63 de este reglamento.
ARTICULO 20. Una vez concluidos los trabajos de una obra, el constructor debera devolver a la
Municipalidad la licencia respectiva en un plazo de 15 dias.

ARTICULO 21. En caso los trabajos de una obra se hayan iniciado sin obtencion de la Licencia
Municipal, el propietario de la misma sera sancionado, por el Alcalde Municipal conforme se indica
en el articulo 68 de este Reglamento, debe seguirse el tramite respectivo para solicitar Licencia
Municipal.

ARTICULO 22. Cuando se construya una planta alta sobre edificaciones existentes la
Municipalidad podra requerir una copia de los planos de esta para las verificaciones que juzgue
convenientes, asi también para las edificaciones no residenciales deben detallarse en los planos
las instalaciones propias de su actividad debiendo observar las recomendaciones incluidas en el
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Capitulo d¢ NORMAS PARA AEJECUCION DE OBRAS Y SUPERVISION MUNICIPAL de este
Reglamento, para edificaciones industriales, comerciales, educativas, de salud, gasolinera y otros
que a juicio de la Municipalidad asi lo ameriten.

VI. DE LOS PLANOS REQUERIDOS

ARTICULO 23. Las obras de una sola planta, residenciales o no residenciales con muros de

adobe, madera o mixto, techo con estructura sencilla de madera o metal cubiertos con elementos

naturales, o lamina en sus diferentes tipos cuya area edificada no exceda de los 60 metros
cuadrados en lo que se refiere a su construccion, ampliacion, modificacion, reparacion o demolicion
debera adjuntar a la solicitud de licencia Municipal dos juegos de copias de los planos siguientes.
PLANOS ARQUITECTONICOS:
< Planta arquitectonica: en esta se deben indicar el nombre de cada ambiente, puerta etc.
Usar escala de 1/50, 1/20, 1/100, e indicar el norte.
Planta general acotada usar escala 1/50 a 1/100
Fachada principal acotada usar escala 1/50, 1/100
Seccién transversal y longitudinal acotada indicando alturas, niveles, cimientos soleras,
arte sonado, etc. A escala de 1/50y 1/100
% Detalle de estructura del techo a escala 1/10 a 1/25.
< Indicar en plantas separadas las instalaciones de agua potable, drenajes y electricidad, a
escala conveniente.

< Ubicacion acotada del area construida dentro del predio, definiendo patios y jardines a
escala conveniente (plano de ubicacion).

% Localizacién aproximada del predio en la manzana o lugar (plano de localizacién)
refiriéndolo con dimensiones a calles y avenidas.

ARTICULO 24. Para el caso de construcciones que excedan de los 60 metros cuadrados deben

adicionar los planos siguientes.

PLANOS ESTRUCTURALES:
<+ Planta de cimentacién y columnas indicando ubicacion de zapatas, cimientos y columnas

escala de 1/50 a 1/100, planilia de elementos estructurales, proporciones de concreto etc.
% Detalle de corte de cimientos, zapatas, soleras, columnas, sillares, dinteles a escala de

1/10 a 1/25 indicando alturas de ventanas, puertas, profundidades de cimiento, etc.
% ENTREPISOS Y TECHOS. una planta armada de losas por cada una de las edificaciones,
salvo que esta tuviera varias plantas iguales en cuyo caso, basta incluir una planta tipica a
escala de 1/50 a 1/100, indicando colocacion, calibre y separacion, del armado de
refuerzos, localizacién de vigas, asi como los detalles de las mismas a escala 1/10 a 1/25.
Localizacidn de bajadas de agua pluvial en una planta de techos, indicando pendiente a
escala conveniente.

% Planta estructural del techo de madera o metal (localizando bajadas de agua pluvial
pendiente si existieran), indicando marcos, vigas, tendales, costaneras y materiales de
cubierta a escala de 1/50 a 1/25, asi como los detalles necesarios a escala 1/10 a 1/25
PLANOS DE INSTALACION

< Planta de instalaciones de agua potable indicando, diametro de tuberia, accesorios, llaves
de control, artefactos y localizacién del contador, asi como los materiales a utilizar. En
caso de instalacién sea surtida por una fuente diferente a la red municipal, debera
indicarse los detalles de conexion y sistemas protectores para evitar cruces en el servicio
municipal. Asi como el sistema adoptado para la purificacién, tratamiento y bombeo.

% Planta de drenajes indicando la red, diametro de tuberia, pendientes, direcciéon registros,
reposadera, sifones y materiales a utilizar sefalar en igual forma la ubicacion y detalles de
pozos de absorcion o fosa séptica si los hubiera. Usar escala conveniente.

% Planta de instalacion eléctrica indicando la red completa, localizacion del contador y
tableros de interrupcion, interruptores, tomacorrientes, luminarias, numero de circuitos,
diametros de ductos, calibre de alambres, voltajes de servicio, ubicacion de antena, timbre,
estufas eléctricas y calentadores, usar escala conveniente.

ARTICULO 25. Corresponde a la Municipalidad aprobar el ordenamiento y planificacion urbana en

todos sus aspectos, asi como todo proyecto de lotificacion, parcelamiento. Urbanizacion o

cualquier otra forma de desarrollo urbano conforme requerimientos

Términos minimos contenidos en el presente reglamento, asi como lo indica el cédigo Municipal y

de acuerdo a los requerimientos de la ley de Parcelamientos Urbanos. Ley preliminar de

Urbanismo. Ley organica del Deporte, Ley Organica de Educacion, Ley Emergente de

Reforestacion, Ley de Proteccion y Mejoramiento del medio ambiente.

ARTICULO 26. Toda solicitud para proyectos de urbanizacion debera adjuntar dos juegos de

copias de heliografias que incluyen planos topogréficos, distribucion de calles y lotes de servicio

publicos (red de agua, drenajes, electricidad, teléfonos) y ubicacion de areas especificas

(recreacion, area verde, educacion, salud, etc.).
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ARTICULO 27. Todo proyecto de urbanizacion esta obligado a la dotacion de servicios publicas
(agua potable, alcantarillados, electricidad, alumbrado publico) por cuenta del urbanizador, asi
como respetar las recomendaciones y disposiciones que se relacionen con las politicas y
programas de conservacioén, preservacion y regulacion del medio ambiente conforme la legislacion.
Para urbanizacion cuya area oscile entre 5000 a 10,000 metros cuadrados tendra que
proporcionar. 10% del area total de la lotificacion para areas verdes y recreativas.

Para urbanizacion cuya area sea menor a los 5, 000 metros cuadrados se exonera de [os
requerimientos anteriores.

La linea rasante en calles o avenidas sera definido a partir del eje central de la via hacia cada uno
de los lados disminuyendo con una pendiente del 3% hacia la linea del bordilio de la acera.

No se permitird ningun tipo de edificacion o proyecto de urbanizacidon en terrenos con vértices
naturales o con pendientes mayores del 15%. Salve previo dictamen de medio ambiente y de
CONRED.

ARTICULO 28.La Municipalidad hara los estudios necesarios de modo que, en las zonas gue asi
establezcan dichos estudios, de acuerdo al tipo de edificaciones y los usos a que se destine la
linea de fachada debera estar alejada de la alineacion Municipal, a una distancia que sera fijada
por la Municipalidad especificamente por la DMP.

El espacio asi definido, serviréd para proveer areas de jardinizacion, estacionamiento de vehiculos,
evacuacion de edificaciones publicas, ensanchamiento futuro de calles o avenidas y todo uso gue
la Municipalidad considere adecuado.

ARTICULO 29. Quedando a criterio de la Municipalidad hacer las observaciones del caso en
cuanto a la altura méaxima de fachadas, especificamente cuando excedan a una altura de nueve
metros o tres niveles en toda edificacién privado o publica, de acuerdo al uso a que este destinada
la misma, el sector donde se localice y el ancho de calle donde se ubique.

ARTICULO 30. Cuando la alineacion coincida con la linea de fachada y su ubicacién sea en
esquina, la construccion debera realizarse dejando un ochavo, no menor de tres metros lineales de
radio en todos los niveles. Por ningun motivo se permitirdn salientes en la alineacion municipal,
con excepciones de marqguesinas que se permitird una por edificacion con un ancho méximo que
no exceda del ancho de la acera construida, también queda prohibido que de las marquesinas o
aleros se vierta agua pluvial sobre la acera o via publica.

El agua pluvial proveniente de los techos u otras areas de edificaciones nuevas deben ser
evacuadas a la calle por medio de tuberias que deberan ser colocadas bajo la banqueta o acera.
ARTICULO 31. En una edificacién que se construya, amplie o modifique y que por el uso a gue se
destine asi lo amerite. Deberd contar con un éarea propia destinada exclusivamente a
estacionamienta de vehiculos de los usuarios. Esta érea sera determinada por la Municipalidad en
base al uso y cantidad de usuarios.

VIil). VIAS, ESPACIOS PUBLICOS Y ORNATO:

ARTICULO 32. Para efectos de este Reglamento y a partir de que entre en vigor, se establece
como garabito permisible minimo para calles y avenidas nuevas 10.00 metros lineales incluyendo
las aceras de un metro, casos espaciales seran analizados por la Municipalidad.

ARTICULO 33. Todo vecino esta obligado a construir por su cuenta la acera que circunda el frente
y lados de su propiedad, la que debera tener un ancho minimo de 1.00 metro lineal con una
pendiente del 1% ascendente hacia el limite de la alineacion municipal. Si cumplido el plazo que se
file a cada vecino por medio de notificacién escrita, no cumpliere con esta obligacion la
Municipalidad procedera a realizar las correcciones constructivas necesarias, cobrando en su
oportunidad el costo al propietario.

ARTICULO 34. Toda edificacion que se construya fuera de la alineacidn definida por la
Municipalidad, después de entrado en vigor el presente reglamento, sera considera con una
invasion a la via publica, por lo gue el propietario estara obligado a demoler la parte construida
fuera de la alineacion en un plazo prudencial fijado por la Municipalidad de conformidad a |a ley.
ARTICULO 35. Se consideran trabajos urgentes los relacionados con el saneamiento quedando
terminantemente prohibido arrojar basura y desechos de todo tipo en los lechos de los mismos, asi
como entorpecer por cualquier medio, el curso libre de sus aguas, los propietarios que colinden o
atraviesen sus propiedades, quedan obligados a prestar todo tipo de colaboracién, cuando la
Municipalidad o cualquier entidad especifica emprenda obras de mejoramiento o saneamiento de
los mismos.

ARTICULO 36. Todo predio gque carezca de edificacién o construccidn; debera estar circulado con
un muro de adobe, ladrillo, block, madera o en su defecto con un cerco de malla, alambre vy otro
material natural de la Region con una altura minima de 1.50 metros, siendo obligacién del
propietario darle el mantenimiento y limpieza adecuados, para evitar focos de contaminacion en la
Poblacion.

ARTICULO 37. La Municipalidad velara por el buen mantenimiento, cuidado y limpieza de calles,
pargues, avenidas, monumentos, fuentes y toda area de uso publico, por lo que el vecindario
queda obligado a prestar su colaboracion para que dichas actividades se realicen adecuadamente.
Al Respecto estd terminantemente prohibido arrojar basura o cualquier tipo de desechos en las
areas descritas, asi como ensuciar, pintar, colocar objetos o mantas publicitarias en las mismas,
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existiendo sanciones para toda persona que sea sorprendida o se le pudiere comprobar alguna
transgresion al presente articulo.

IX. DE LAS EDIFICACIONES INSEGURAS Y PELIGROSAS

ARTICULO 38. El propietario de toda edificacién esta obligado a mantenerla en perfecto estado
para garantizar la seguridad, vida y bienes de las personas que la habitan o de terceros. Por
consiguiente, cualquier vecino que considere gue una edificacion no esta cumpliendo con lo
anterior puede solicitar la intervencidn de la Municipalidad, la que podra dictaminar previa
inspeccion sobre el peligro que para la salud y seguridad del vecindario representa una edificacion,
quedando a criterio de la Municipalidad la accion de tomar; para efectos de este Reglamento se
considera como edificaciones inseguras o peligrosas las que presentan alguno de los aspectos
siguientes:

Que su estructura no sea estable ni compatible segun los fines a que se destinan.

» (Que represente riesgos de incendio.

e (Que no cuenten con un numero suficiente de salidas de emergencia.

» Que se constituyan focos de contaminacion ambiental.

« Cualquier razon que evidencie o represente un peligro a la seguridad de vidas y bienes.
ARTICULO 39. En caso que la Municipalidad identifique una edificacion insegura o peligrosa, sera
declarada como AMENAZA PUBLICA, por lo que se procurara su desocupacion lo mas pronto
posible para efectuar la reparacion, rehabilitacion o demolicion, segun el dictamen emitido, para el
efecto la Municipalidad procedera de la siguiente manera:

e Presentara al propietario por escrito, las recomendaciones y plazo para realizarlas.

* Se colocara en el acceso de la edificacion un aviso “PROHIBIDA LA ENTRADA
EDIFICACION PELIGROSA", debiendo permanecer alli hasta que se hayan verificado las
reparaciones correspondientes.

» Si el propietario se negara a cumplir lo requerido por la Municipalidad, esta realizara los
trabajos correspondientes con cargo al propietario.

X. SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 40. Cuando una edificacion utilice agua proveniente de los pozos o nacimientos
propios, independientes del servicio municipal, no se permitira la interconexién de estos circuitos
con la red municipal a menos que se construya un tanque al que lleguen ambos circuitos en forma
separada con su respectivo tratamiento de potabilizacion.

ARTICULO 41. Toda edificacion debera estar conectada a la red de Alcantarillado Municipal.
Dicha conexion domiciliar se solicitara a la Municipalidad con cargo econémico al propietario.
Tanto las conexiones de agua o drenaje que implique levantamiento de adoquin o pavimento, se
realizaran por la municipalidad cobrandole al interesado los gatos de la conexion.

ARTICULO 42. En tanto no exista red de drenajes municipales, las aguas servidas deberan ser
evacuadas por medio de fosas sépticas y pozos o campos de absorcion, salvo que en plazo
razonable y dentro de la programacién municipal referente a la construccion de drenajes, estuviere
contemplada la red correspondiente al sector donde se ubique la edificacion y/o las condiciones de
subsuelo y el tipo de construccién lo permitan, podra eliminarse la fosa séptica y limitarse al pozo
de absorcion. Queda terminantemente prohibido bajo pena de sancion el verter aguas servidas en
la via publica. A los lechos de los rios, aun cuando cruce propiedad del interesado, de acuerdo a lo
indicado en el Reglamento de requisitos minimos y sus limites maximos permisibles de
contaminacion para la descarga de aguas servidas. (Acuerdo Gubernativo No. 236-2006
Disposicion de aguas Residuales)

XI. ANUNCIOS Y VAYAS

ARTICULO 43. Toda persona interesada en colocar cualquier anuncio, sefal, advertencia o
propaganda con fines comerciales, culturales turisticos o informativos en fachadas de
edificaciones, en la via publica o en areas exteriores dentro de los limites municipales, debera
presentar solicitud en papel simple con la siguiente informacién.

» Nombre o razén social del solicitante
Direccién
Tipo de anuncio o valla
Materiales y sistemas de soporte
Ubicacion
Dimensiones

e Duracién del evento
ARTICULO 44. No podré colocarse ningun tipo de publicidad en IGLESIAS, MONUMENTOS,
EDIFICIOS HISTORICOS, EDIFICIOS PUBLICOS, ARBOLES, POSTES, ACERAS,
CAMELLONES CENTRALES o que de una u otra forma afecte las condiciones naturales del
paisaje y el medio ambiente asi como no se podréa colocar elementos que obstaculicen el libre
transito de peatones o vehiculos en sus respectivas areas de circulacion.

ARTICULO 45. Las tasas, normas de disefio y tramites administrativos para la jurisdiccion
municipal de San Carlos Sija, Quetzaltenango; serén regidos por la Ley de Rétulos y Anuncios en
Carreteras y vias Publicas Urbanas (Decreto No. 11-74)
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Xll. NORMAS MINIMAS DE DISENO DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES Y NO
RESIDENCIALES

ARTICULO 46. De conformidad con el articulo 227, del Cdédigo Civil queda terminantemente
prohibido abrir ventanas y balcones en las edificaciones que tengan vista a las habitaciones o
patios de los predios vecinos, salvo que se consideren las siguientes distancias libres minimas
entre el plano vertical de la linea mas saliente de la ventana o balcén y el plano vertical de la

|

i ggar?tanas - Eilstt?or;da Minima - en | Obssrvacionss

1 Sillar Bajo 2.50 _ Para Ventilacion
1 Sillar Bajo 1.50 Banos y Cocinas
=) Sillar Bajo 3.00 Para Ventilacion
2 | Sillar Bajo 2.50 Barios y Cocinas
3 Sillar Bajo - 4.00 Para Ventilacién
3 Sillar Bajo l 3.50 Barios y Cocinas

colindancia entre los dos predios o la alineacién municipal.
+ Al Frente: la distancia de alineacién que fije la Municipalidad de acuerdo al sector y tipo de
edificacion.
» Al Fondoy alos Lados: en la Forma Siguiente:
ARTICULO 47. Para edificaciones residenciales se establecen las siguientes dimensiones y
superficies libres minimas siguientes:

‘ |Area  Minima .
LHCIS Ambiente MTS. ﬁ.{}?o Winire
Cuadrados ‘
|
| A Sala -Comedor 10.00 2.50
B Dormitorio 12.25 3.50 ]
| C Bario 2.50 1.20
D Cocina 4.50 210
E Dormitorio de Servicio 6.00 2.10
F Baro de Servicio 1.90 0.90
- G Pasillos 0.90 |
Patio Interior (Vivienda 1
H Niveles) 8.00 3.00
Patio Interior (Vivienda 2
| Niveles) 9.00 3.00

ARTICULO 48. Las edificaciones destinadas a hospedaje deben contemplar lo siguiente:
¢ Entrada de servicio separada de los huéspedes.

* Disponibilidad de servicio sanitario para todos los dormitorios

¢ Instalaciones sanitarias del personal de servicio, independientes y separadas de las
destinadas a los huéspedes.

e Vestibulos de recepcion.

e Las habitaciones de huéspedes deben tener un area minima de 8 metros cuadrados (1
Persona), 10 metros cuadrados (2 personas) y un ancho minimo de 2.50 mts.
e Cuando una edificacion sea mayor de dos niveles, las instalaciones de agua deben
contemplar una cisterna subterranea con equipo hidroneumatico,
ARTICULO 49. Cuando un hospedaje tenga previsto servicio de alimentacion, debe contar como
minimo con lo siguiente;
e Area de servicio de comidas
e Cocina
¢« Despensa
¢ Servicio Sanitario
ARTICULO 50. Todos los ambientes conformados de las edificaciones deben estar dotados de
fluminacion y ventilacion natural, de preferencia ventilacion cruzada. En caso contrario y de
acuerdo al uso a que se destine la edificacion, queda a criterio de la Municipalidad aceptar otro
tipo.
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ARTICULO 51. Para los lotes residenciales se consideran los siguientes indices de ocupacion
(1.O.) e indices de Construccion (1.C.)

[

\ Tipo de \

l Construccion 1.0 1.C
ARTICULO 52. i } ! Las edificaciones
para uso i _ '| comercial
tendran un uso Vivienda - : 068 | 1.00 restringido, de

acuerdo a lo que dictamine la Municipalidad en cuanto a su tipo y localizacion. Las mismas deben
estar dotadas de lo siguiente:
Cuando una misma edificacion tenga uso residencial y comercial las condicicnes de iluminacién y
ventilacion deben ser naturales
e Los locales destinados a comercio deben tener un lado minimo de 3.00 metros y un area
minima de 9.00 metros cuadrados
e Los locales destinados a cafeteria, restaurante, bar o servicio de comida, deben disponer
de una bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y
acondicionados. En igual forma debera definirse el area de cocina, con iluminacion y
ventilaciones naturales.
ARTICULO 53. Las edificaciones para uso comercial tendran un uso restringido, de acuerdo a lo
que dictamine la Municipalidad en cuanto a su tipo de localizacién. Las mismas deben estar
dotadas de lo siguiente:
¢ Cuando una misma edificacion tenga uso residencial y comercial las condiciones de
iluminacion y ventilacion deben ser naturales.
¢ Los locales destinados a comercio deben tener un lado minimo de 3.000 metros y un area
minima de 9.00 metros cuadrados.
» Los locales destinados a cafeteria, restaurante, bar o servicios de comida, deben disponer
de una bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y
acondicionados. En igual forma debera definirse el area de cocina, con iluminacion y
ventilacion,
ARTICULO 54. Las edificaciones no residenciales que por el uso a que se encuentran destinadas y
que a juicio de la Municipalidad sea requerido, deben incluir sistemas de protecciéon contra
incendio, salidas de emergencia.
Asi mismo, en caso dicha actividad produzca formas de desecho o contaminacién que afecten el
medio ambiente debe especificarse el sistema a usar para prevenir, amortiguar o eliminar tales
efectos. En ese sentido la Municipalidad se reserva el derecho de autorizar o no esas
edificaciones.
ARTICULO 55. Para lotes no residenciales se consideran los siguientes indices de ocupacion (1.0.)
e indices de Construccion (1.C.)

Tipo de |
Construccion 0. | 1.C.
Industrial } 0.50 1.00
Comercial 090 | 1.50

Xlll. NORMAS PARA EJECUCION DE OBRAS Y SUPERVICION MUNICIPAL
ARTICULO 56. En toda obra que asi lo amerite, el constructor esta obligado a colocar andamios,
vallas y todo tipo de proteccidn que garantice la seguridad, salud y bienestar a los trabajadores,
peatones y terceros en general. Para el efecto se podra ocupar Unicamente la mitad del ancho de
la bangueta que circunde la edificacion.
ARTICULO 57. Toda obra podra ser iniciada después de estar autorizada la Licencia Municipal,
cuando sea necesario, serd permitido depositar materiales de construccion o desecho en la via
publica, siempre y cuando sea frente del predio donde se efectiien los trabajos y de acuerdo a lo
siguiente:

* Los materiales no podran permanecer mas de 24 horas en la via publica.

¢ No esta permitido ocupar calles, callejones con gabaritos menores de 6.00 metros

e Para calles con gabaritos mayores de 6.00 metros se permite ocupar un maximo de 2.00

metros del ancho de las mismas.
* Queda prohibido obstruir los accesos a las edificaciones.
» No se obstruiran tragantes o cualquier otro tipo de instalacién de servicios pablicos.
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ARTICULO 58. Si en el proceso de excavacion se encuentran restos fésiles o arqueolégicos se
deberan suspender inmediatamente y se dara aviso a la Municipalidad quien se encargara de
informar a la Oficina Estatal respectiva.

ARTICULO 59. Los recipiendarios de toda licencia quedan en la obligacion de permitir previa
identificacion, el ingreso en horas habiles a los supervisores asignados para el efecto, quienes
velaran por el cumplimiento de lo estipulado en este Reglamento.

ARTICULO 60. El supervisor municipal esta autorizado para emitir una orden de correccion cuando
una obra no se esté ejecutando de acuerdo a los planos aprobados vy fijar un plazo razonable para
su cumplimiento en caso que esta no se cumpliera en el plazo fijado salvo razones plenamente
justificadas por el Constructor, el supervisor debera informar a la Municipalidad para que intervenga
a efecto de que la orden se cumpla; inclusive podré emitirse una orden de suspension de los
trabajos de conformidad con el articulo 66.

XiV. DE LA RECEPCION DE UNA OBRA.

ARTICULO 61. Cuando los trabajos de una obra hayan concluido, los interesados deben solicitar
una inspeccion final por parte del supervisor municipal, con el objeto de que este emita una
notificacion de recepcién y ocupacion, indicando que la misma se adecua a los requerimientos de
este Reglamento y demas ordenanzas municipales,

ARTICULO 62. El propietario esta en la obligacién de colocar en un lugar visible e inmediato al
acceso principal de la edificacion, el codigo numérico que le corresponde de acuerdo al
Reglamento de la nomenclatura urbana de San Carlos Sija Quetzaltenango.

XV. TASAS POR EL OTORGAMIENTO DE LICENICAS MUNICIPALES Y DEPOSITOS.
ARTICULO 63. La Municipalidad esta obligada a ejercer el control de toda construccion,
ampliacion, reparacion, modificacion o demolicidon de edificaciones que se ejecuten en su
jurisdiccién para lo cual dicho servicio sera retribuido mediante el pago de las tasas siguientes:
LICENCIA ORIGINAL: (PLAZO MAXIMO 2 ANOS) conforme el costo de los trabajos a realizar en
la edificacion y de acuerdo al tipo de ella segun clasificacion dada en el articulo 8 de este
Reglamento.

Tipo de licencia Rango de la medida | Costo del M2 | Tasa
Demolicion | 0-50 M3 No aplica | Q. 50.00
Demolicion 51-100 M3 No aplica Q. 100.00
Demolicion 101-500M3 No aplica Q.500.00
Demolicién 501 en adelante No aplica Q. 1,000.00
Movimiento de tierras y excavaciones 0-500M3 No aplica Q. 200.00
Movimiento de tierras y excavaciones 501- 2000 No aplica Q. 400.00
Movimientc de tierra y excavaciones 2001 en adelante | No aplica Q. 600.00

metros lineales de
Construcciones de muros perimetrales longitud Q. 500.00 1%
Construccion especial | Metro cuadrado { Q. 3,000.00 : 1%
Construccion menor de losa de 0-100 M2 | Metro cuadrado Q. 1,500.00 1%
Construccién menor techo de lamina O-|
100M2 | Metro cuadrado Q. 1,000.00 . 1%

Se define la siguiente tasa del 1% calculado sobre el valor de cada metro cUadrado
» RENOVACION DE LICENCIA. (Plazo Maximo 1 afto adicional)

Por primera renovacion el 50% del monto establecido para la Licencia Original, segunda,
_ tercera o0 mas renovaciones, el 25% del mismo.

ARTICULO 64. El recipiendario de una Licencia de Construccién debera efectuar un deposito de
garantia por un valor del 3% del valor de la licencia. Dicho deposito sera reintegrado al interesado
al estar concluida la obra y luego de haberse efectuado la inspeccion final, conforme se indica en el
articulo 56. Debiendo devolverse la Licencia con el Visto Bueno de la Municipalidad.
ARTICULO 65. Si transcurrido un afio. Contando a partir del vencimiento de una Licencia
Municipal, el interesado no se presenta a reclamar el valor de su deposito, este pasa
automaticamente al patrimonio municipal.
ARTICULO 66.Todo proyecto de urbanizacion pagara a la Municipalidad un minimo de Q. 3,000.00
en conjunto o Q50.00 por lote, lo que resulte mejor a los intereses Municipales. Los proyectos gue
incluyan construccion de vivienda deben cumplir con los requisitos de licencia de construccién y de
aprobacion de la urbanizacion, ademas del pago de ambos conceptos.
ARTICULO 67. Por alineacion municipal de los predios, la municipalidad cobrara una tasa de Q.
5.00 por metro lineal y un minimo de Q 20.00 cuando la extension sea menor de 10.00 metros.
XVI. INFRACCIONES Y SANCIONES
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ARTICULO 68. Ademas de lo dispuesto en otros capitulos de este reglamento seran sancionadas
las siguientes infracciones:
» Iniciar cualquier trabajo en una obra sin obtener previamente la Licencia respectiva.
e Construir fuera de la alineacién
+ No devolver a tiempo las licencias vencidas
e Negar el ingreso de los supervisores municipales a la obra
¢ No ejecutar la obra de acuerdo a los planos autorizados
« No acatar la orden de suspension de trabajos cuando esta haya sido emitida por
irregularidades observadas en la edificacién
e No acatar las 6rdenes de reparacién o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas
¢ Depositar materiales en la via publica sin atender a lo dispuesto en el articulo 57. Del
Reglamento
« Cualquier accion que a juicio de la Municipalidad afecta la seguridad publica que ocasione
perjuicio a terceros.
ARTICULO 69. Las infracciones a las disposiciones descritas en este Reglamento seran
sancionadas por el Juez de Asuntos Municipales o el Alcalde Municipal Conforme dictamen
presentado por la Comision de Urbanismo de la Municipalidad, con las sanciones siguientes:
o Multas
e Suspension temporal de los trabajos
e Orden de Demolicion Prohibicion del uso de las edificaciones
e Suspension temporal del uso de la firma del planificacion o de Constructor
ARTICULO 70. El Juez de Asuntos Municipales o Alcalde Municipal impondra las multas de
acuerdo a la gravedad de la infraccion cometida, oscilando entre un minimo de Q. 50.00 y un
méaximo de Q. 500,000.00 de conformidad con lo estipulado en el Cédigo Municipal.
ARTICULO 71. Las multas que hayan sido impuestas de conformidad con el articulo anterior
deben hacerse efectivas en la Tesoreria Municipal en un plazo no mayor de 5 dias habiles. A partir
del dia siguiente de la notificacion al responsable, en caso no se cumpliera esta disposicion se
duplicara el monto de la multa, obligandose al pago por los medios legales que corresponde.
ARTICULO 72. La reincidencia en faltas de una misma naturaleza sera considerada como
desacato, sancionandolo progresivamente con duplicacion de la pena impuesta originalmente. En
caso se haya ordenado suspension de trabajos, demolicion o prohibicion del uso de la edificacion,
la Municipalidad actuara de conformidad con lo que estipula la Ley que lo regula.
ARTICULO 73. Los casos no previstos en el presente Reglamento seran resueltos por el concejo
Municipal. TRIGESIMO PRIMERO: Y no habiendo méas que hacer constar en la presente se finaliza
en el mismo lugar y fecha a cinco horas después de su inicio, la que previa lectura se ratifica y se
firma por quienes en la misma intervenimos, doy fe. Fs) llegible, Alcalde Municipal, seilo, llegible
Sindico primero, llegible Sindico Segundo, llegible concejal primero, llegible Concejal Segundo,
llegible, concejal tercero, llegible Concejal Cuarto, llegible Concejal Quinto, Certifica: llegible,
Secretario Municipal, sello.-

Y, para remitir a donde corresponde, compulso la presente copia certificada, debidamente
confrontada con su original, en el municipio de San Carlos Sija, a veinte de enero del afio dos mil
veinte.- R
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